UCHWALA NR XLVI1.412.2022
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 17 listopada 2022 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Minsk
Mazowiecki na lata 2022-2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22022 roku poz.559ze zm) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2022 roku poz. 172) uchwala

si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Minsk
Mazowiecki na lata 2022-2027, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk Mazowiecki

Przemyslaw
Pawel Wojda
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1.412.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 17 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MINSK MAZOWIECKI NA LATA 2022-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
1. Niniejszy program opracowano na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz. U. 2022 r. poz. 172) zwanej dalej ustawa.

2. Artykuly ustawy powolane bez blizszego okres§lenia oznaczaja przepisy ustawy, o ktorej

mowa w ust. I.

3. Program reguluje =zasady gospodarowania lokalami wchodzacymi w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Minsk Mazowiecki.
4. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) gminie nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Minsk Mazowiecki,

2) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Minsk Mazowiecki,

3) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Minsk Mazowiecki,

4) wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego, Gming Minsk Mazowiecki
jako wlasciciela z ktora lokator nawigzal stosunek prawny uprawniajacy go do
uzywania lokalu,

5) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu uzywajacego lokal na podstawie
umMowy najmu.

Rozdzial 1T
Postanowienia szczegolowe
1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wilasno$¢ badz bedace w
samoistnym posiadaniu gminy. Wykaz lokali stanowigcy zasob gminy oraz ich
charakterystyke pokazano w sposob tabelaryczny w tabeli Nr 1.
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Tabela Nr |

ZASOB MIESZKANIOWY GMINY MINSK MAZOWIECKI
stan na dzien 27.10.2022 r.
L Adres llos¢ Pow. uzytkowa Wyposazenie lokali
* |okali lokali —m2 woda | kanalizacja | tazienka | wc
Janow
. ul. Wspolna 3 3 102,19 + - + -
Janow +
ul. Strazacka 3 1 30,7 + + +
Janow
3 ul. Osiedlowa 4D 28 980,01 + + + +
Janow
4 ul. Osiedlowa 4E 1 13,14 + + + +
Janow
> ul. Osiedlowa 4F 1 13,14 + + + +
6 Janow 1 13,14 . . ) .
ul. Osiedlowa 4G
7 Janow 1 13,14 . . . .
ul. Osiedlowa 4H
8 Janow 1 13,14 . . ) .
ul. Osiedlowa 41
Janow
9 ul. Osiedlowa 4K 1 26,48 + + + +
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2. Stan techniczny lokali stanowigcy zas6b gminy pokazano w sposéb tabelaryczny w tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2
STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MINSK MAZOWIECKI
stan na dzien 27.10.2022 r.
Konstrukcja Stan techniczny
L Adres Rok
P budowy . funda- | . funda- instalacja
$ciany dach $ciany dach
ment ment el. Z.W. k. |cwu | c.o.
Janow
1.| ul. Wspdlna 3 1920 drewno drewno beton staby staby staby dobry | dobry | dobry | staby -
2 Janow 1968 1 drewno beton dobr dobr dobr dobry | dobry | dobry | dobry | dobr
"| ul. Strazacka 3 cegla y y y y y y y y
Janéw bet b. dob b. dobry | b.dobry | b. b. b. b. b.
3.| ul. Osiedlowa 2018 eton drewno beton - dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
AD komorkowy
Janow
. beton b. b. b. b. b.
4.1 ul OsdlfeEdIowa 2018 komérkowy drewno beton b. dobry | b.dobry | b.dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Janow szkielet stalowy z | szkielet stalowy b b b b b
5. ul. Osiedlowa 2022 wypelieniem z | z wypelnieniem | beton b. dobry | b.dobry | b.dobry i ' ' X '
AF pianki PUR 2 pianki PUR dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Janow szkielet stalowy z | szkielet stalowy b b b b b
6. ul. Osiedlowa 2022 wypelnieniem z z wypelnieniem | beton b. dobry | b.dobry | b.dobry X i i ) i
4G pianki PUR 2 pianki PUR dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Janow szkielet stalowy z | szkielet stalowy b b b b b
7.1 ul. Osiedlowa 2022 wypehieniem z | z wypelnieniem | beton b. dobry | b.dobry | b.dobry X ' ' X '
e pianki PUR 7 pianki PUR dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
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Janow szkielet stalowy z | szkielet stalowy b b b b b
8. L Osiedl 41 2022 wypelieniem z | z wypelnieniem | beton b. dobry | b.dobry | b.dobry doBr dobr dobr dot;r dot:;r
ul. Ustediowa pianki PUR z pianki PUR y y y y y
Janow szkielet stalowy z | szkielet stalowy b b b b b
9.| ul Osiedlowa 2022 wypelnieniem z | z wypelnieniem | beton b. dobry | b.dobry | b.dobry i ' ' i '
AK pianki PUR 7 pianki PUR dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Opis oznaczen:
el. —instalacja elektryczna;
z.w. — instalacja zimnej wody;
k. — instalacja kanalizacyjna;
C.wW.U. — instalacja cieptej wody uzytkowej;
c.0. — instalacja centralnego ogrzewania
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3. W roku 2022 powigkszono zasob mieszkaniowy gminy o 6 nowych budynkow
kontenerowych, socjalnych mieszkalnych w Janowie przy ul. Osiedlowej 4E-4K. Budynki
kontenerowe, socjalne wybudowano wraz =z instalacjami wewnetrznymi (inst.:
elektryczna, wody zimnej, cieptej wody uzytkowej, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania), przylaczem wodociagowym 1 kanalizacji sanitarnej oraz linii kablowej
o$wietlenia terenu, na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 305/6 stanowigca
wiasnos¢ Gminy Minsk Mazowiecki.

4. W latach 2023-2024 planowana jest rozbiorka pozostato$ci budynkéw tzw. ,.barakow”
zlokalizowanych na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 305/6 przy ul.
Osiedlowej 4A, 4B, 4C stanowigcych zasob gminy w ilosci 3 budynkow.

5. Majgc na uwadze zapis ust. 3 i 4 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach:

2022-2027 bedzie stanowito 38 lokali (34— stan b. dobry, 1 — dobry, 3 — stan staby),

6. Potrzeby w zakresie napraw, remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
realizowane beda w ramach biezacych zgtoszen lokatoréw.

7. Gmina Minsk Mazowiecki nie planuje sprzedazy lokali w kolejnych latach.

8. Ustala si¢, ze wiasciciel lokalu jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych urzadzen technicznych w lokalu.

9. Ustala si¢ obowiazki wlasciciela, do ktorych nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku, stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancéw, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza: dokonywanie
1 wymiana wewnetrznych instalacji: wody zimnej bez urzadzen odbiorczych, wody
cieptej uzytkowej bez urzadzen odbiorczych, instalacji kanalizacyjnej, instalacji
elektrycznej z wyjatkiem osprzgtu, centralnego ogrzewania,

3) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ZzZe
najemce obcigza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy,

4) wymiana wyeksploatowanego wyposazenia lokalu i budynku stanowigcego jego
wyposazenie wykazane na protokole zdawczo—odbiorczym Ilub w umowie z
lokatorem, a w szczegolnosci: podgrzewacze, piece, stolarka okienna i drzwiowa, itp.

10. Ustala si¢ obowigzki lokatora, do ktorych nalezy:

1) utrzymanie wynajetego lokalu i pomieszczen przynaleznych we wilasciwym stanie
technicznym, a w szczegolno$ci przestrzegania obowigzujacych —instrukcji
uzytkowania 1 eksploatacji lokali (wykonywanie okresowych przegladow 1 biezacej
konserwacji wyposazenia w lokalu),

2) utrzymanie wynajetego lokalu i pomieszczen przynaleznych we wiasciwym stanie
higieniczno—sanitarnym (dbato$¢ o czystos¢ i wietrzenie lokali) oraz przestrzeganie
porzadku domowego,

3) dbanie i ochrona czgsci budynku przeznaczonych do wspodlnego uzytku przed
dewastacja i uszkodzeniami oraz dbanie o otoczenie budynku,

4) dbanie i ochrona lokalu przed dewastacja, uszkodzeniami, w tym naprawa
I konserwacja: podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych, $ciennych oktadzin
ceramicznych i innych (powtok malarskich, tapet tradycyjnych i natryskowych,
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tynkow tradycyjnych i z ptyt gipsowych, tynk mozaikowy tzw. ,,marmolit”), okien,
drzwi, trzonéw kuchennych, przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych (niezwloczne usuwanie ich niedroznos$ci) oraz pozostatego
wyposazenia lokalu (podgrzewaczy, piecow, kuchni, grzejnikow, rdéznego rodzaju
armatury, biatlego montazu, urzadzen kanalizacji sanitarnej, osprzgtu i zabezpieczen
instalacji elektrycznej),

5) dbanie 1 ochrona pomieszczen przynaleznych do lokalu przed dewastacja,
uszkodzeniami, w tym naprawa i konserwacja przez: malowanie lub tapetowanie oraz
naprawe¢ uszkodzen tynkow S$cian 1 sufitow, malowanie drzwi i1 okien, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych (np. grzejniki elektryczne itp.),

6) naprawa, usuwanie wszelkich szkod powstalych z jego winy jak réwniez osdb z nim
zamieszkatych.

Rozdzial 111
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Wszystkimi lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza Gmina.

2. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy sa nast¢pujace:

1) lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt
lub osoba (jednostka), ktorej Wojt t¢ funkcje powierzy,

2) umowy najmu z najemcami zawiera osoba (jednostka), ktorej Wojt te funkcje
powierzy.

3) Wojt Gminy lub zarzadca, ktéoremu zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
powierzono, powinien wspotdziata¢ z przedstawicielami najemcdéw w szczegdlnosci
w zakresie: zagospodarowania terenu wokot budynkow, wykonania réznych prac
I drobnych remontéw z udzialem najemcow.

Rozdzial IV
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz
dochodu uzyskiwanego z tytutu najmu lokali uzytkowych.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za Im?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych
ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

4) ogolny stan techniczny budynku.

2. Wéjt Gminy ustala miesieczne stawki bazowe za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
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3. Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali socjalnych i1 pozostatych lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkalny zasob gminy.
4. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajgce stawke bazowa:
1) potozenie budynku,
2) potozenia lokalu w budynku,
3) lokal w budynku, ktory ze wzgledu na zty stan techniczny, decyzja wydang w trybie
obowigzujacych przepiséw jest przeznaczony do rozbiorki,
4) lokal przeznaczony do gruntownego remontu,
5) lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego,
6) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych,
7) lokal pozbawiony gazu przewodowego.
5. Uwzgledniajgc czynniki okreslone w ust. 4 wysokos$¢ obnizki stawki czynszu wynosi:

1) potozenie budynku --------=-m-mmm oo 2%
2) potozenie lokalu w budynku -4%
3) lokal w budynku do rozbiorki 10 %
4) lokal w budynku przeznaczonym do remontu gruntownego -------------------------- 10 %
5) lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego--------------------------- 5%
6) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych 10 %
7) lokal pozbawiony gazu przeWodOWEQO -----==-====n=n=mmmmmmm oo 5%

6. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowg za wyposazenie
lokalu:

1) w instalacjc wodociggowo—kanalizacyjng (przez instalacje wodociggowo —
kanalizacyjng rozumie si¢ urzadzenia umozliwiajace podtaczenie muszli klozetowej
i sptuczki, wanny i umywalki),

2) w instalacj¢ z gazem przewodowym,

3) w instalacje centralnego ogrzewania (przez instalacje centralnego ogrzewania rozumie
si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczona z cieptowni i kotlowni lokalnych
/osiedlowych i domowych/),

4) w instalacja cieptej wody uzytkowej,

5) o bardzo dobrym stanie technicznym,

6) wybudowanego po roku 2000.

7. Uwzgledniajac czynniki okreslone w ust. 6 wysokos$¢ podwyzki stawki czynszu wynosi:

1) zainstalacje wodno-kanalizacyjna w lokalu---------=-=--=-=-m-mcmmmmmmm oo 10 %
2) zainstalacjg gazu przewodowego W lokalu----=-=-=-====mmmmmmmmmm oo 10 %
3) zalokal z instalacjg centralnego ogrzewania ----------=-====-====m-mmnmmmmmmemmemooo 5%
4) za instalacj¢ cieptej wody uzytkowej w lokalu----------=--=---emcmmomm e 5%
5) lokal o bardzo dobrym stanie technicznym ---------===mmmmmmm e 10 %
6) lokal w budynku wzniesionym po roku 2000 ------=-==-=m=mmmmmmmmmm oo 10 %

8. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu tytutlow /czynnikow/ z tym, ze obnizenie Stawki
bazowej za Im? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyé 50% tej stawki, choéby
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutow dawato wartos¢ wigksza,

a podwyzszenie stawki bazowej za Im? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyé
90%.
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9. W razie najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu przez dwoch lub wigcej

najemcoéw za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy optacajg czynsz proporcjonalnie

do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

10. Stawka bazowa czynszu za lokal socjalny, za | m? powierzchni uzytkowej, nie moze
przekracza¢ 50% bazowej stawki czynszu za pozostale lokale w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11. Jezeli w wyniku uwzglednienia wszystkich wystepujacych w lokalu socjalnym tytutow
/czynnikéw/ czynsz najmu za | m? powierzchni uzytkowej, przekroczytby potowe
najnizszego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej za pozostate lokale w gminnym
zasobie mieszkaniowym, to przyjmuje sie¢ czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego w wysokos$ci polowy najnizszego czynszu za | m? powierzchni uzytkowej za
pozostate lokale.

Rozdzial VI

Tabela nr 3 wysokos¢ kosztow w latach 2022-2027

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach

1.

2.

Rok | Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty Koszty
eksploatacji remontow modernizacji Zarzadu inwestycyjne
2022 4800 5000 0 55 800 0
2023 13500 5000 0 64 300 0
2024 14 100 5000 0 65 200 0
2025 14 700 5000 0 65 300 0
2026 15 400 5000 0 65 400 0
2027 16 100 5000 0 65 500 0
Rozdzial VII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i stan techniczny lokali
1 budynkow,

Racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem ich wielkos$ci

1 liczby 0s6b zamieszkujacych.

3.
4.

mieszkalnych, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom

Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz,

W latach 2022-2027 nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkoéw i lokali

na czas remontu.
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UZASADNIENIE
Tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z
art. 4 ustawy dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 172) jest podstawowym zadaniem Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 cyt. ustawy, rada gminy jest zobowigzana do uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢
opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowac¢ w szczegolnosci zagadnienia wymienione
w art. 21 ust. 2 cyt. ustawy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Minsk
Mazowiecki na lata 2022-2027 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajgcej do
zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow
gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki
czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia
efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Minsk Mazowiecki
na lata 2022-2027 zawiera wszystkie niezbe¢dne, wymagane ustawg zagadnienia.

W zwigzku z uplywem obowigzywania uchwaly Nr XLIX/358/18 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 23 sierpnia 2018 roku zmienionej uchwata Nr 1V.34.19 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 24.01.2019 roku, zmieniong uchwatg Nr XXIX.260.2021 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 24 czerwca 2021 roku wystapita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne

5 lat.
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